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Il sottoscritto Geometra Alessandro Brizi, iscritto al Collegio dei \G“'eometn della Provincia di

PERIZIA ESTIMATIVA

Incarico

Viterbo al n. 1140, con sede in Piansano Via Maternum n. 55, su incarico ricevuto dal Dott.
Matteo Cuttano, CF. CTTMTT62C30L447U, liquidatore della "Cooperativa Servizi Rieti Piccola
Societa Cooperativa a r.l.", ha redatto la seguente perizia avente per oggetto l'individuazione

del pitl probabile valore di mercato all'attualita di due locali siti nel comune di Rieti.

Individuazione degli immobili
Gli immobili oggetto di stima sono ubicati nel Comune di Rieti, in Via Don Benedetto
Riposati, cosi distinti al Nuovo Catasto Edilizio Urbano:
=  Foglio 79 particella 444 subalterno 27, categoria C/2 (deposito), di classe 4 mq 50,
rendita € 170,43;
= Foglio 79 particella 444, subalterno 28, categoria C/6 (autorimessa), di classe 10 mq 15,
rendita € 58,88;

| beni sono intestati alla Coop. Servizi Rieti Piccola Societa Cooperativa a r.l. con sede in Rieti.

Proprieta e provenienza

Gli immobili sono pervenuti alla proprieta con atto notarile del notaio Angelini stipulato in

data 12/07/2000, rep. n. 38086, registrato a Rieti in data 18/07/2000 al n. 1335.

Dati urbanistici e conformita
L'immobile di cui i locali fanno parte e stato realizzato con Concessione Edilizia n. 1231/1990

rilasciata dal Comune di Rieti in data 28/05/1990.
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In data 10/12/1991, sono state depositate presso gli uffici dell’Agenzia del Territorio di Rieti
le planimetrie catastali degli immobili, le quali sono conformi allo stato dei luoghi per quello
che riguarda dimensioni, disposizione ed altezza ma le due unita catastalmente autonome,

sono state unite con la demolizione del divisorio di separazione.

Descrizione dell'immobile

| locali sono ubicati al piano seminterrato di una palazzina che si sviluppa su tre piani fuori
terra, con struttura portante in c.a. e copertura a tetto, 'immobile si presenta esternamente
in buone condizioni di manutenzione e finitura. Ai locali oggetto di stima si accede tramite
uno spazio comune al piano seminterrato delimitato da muro in cemento e rete metallica ed
un cancello automatizzato. | locali, entrambi con porta di accesso carrabile basculante, si
presentano come un unico locale comunicante, con dimensioni e disposizione riportate
sull'elaborato grafico di rilievo allegato. Sono presenti finestre in metallo protette da
inferriate che affacciano su di una proprieta esclusiva, ovvero |'area scoperta del sub 48.

I locali si presentano allo stato finito, completi di pavimentazione in materiale ceramico,
opportunamente tinteggiati e dotati di impianto elettrico, il tutto si presenta in buone
condizioni di manutenzione, ad eccezione della presenza di vistose macchie di umidita

causate da infiltrazioni provenienti dalla scala condominiale soprastante.

Giudizio di Stima

Con il sopralluogo e misurazioni effettuate(metodo diretto), sono state acquisite le

\ consistenze dei locali, sono state acquisite inoltre presso gli Uffici competenti, le

7 informazioni necessarie a valutarne la consistenza e le caratteristiche costruttive. La

valutazione economica, che ha per unita il metro quadrato, é stata ricavata da indagini sul
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mercato locale, su immobili con caratteristiche simili, ai quali sono state attribuite le
opportune maggiorazioni o diminuzioni per arrivare al corretto valore di mercato(metodo
comparativo). La valutazione di mercato al metro quadrato, ottenuta come media dei valori
riscontrati in compravendite di immobili simili trattati sulla piazza locale, nonché prezzi medi
di vendita rilevati dall’Osservatorio Immobiliare & stimata in € 525,00.
Le misurazioni hanno permesso di accertare una superficie netta di mq 50 per il subalterno
27(al netto della superficie di mg 3 posta sotto alle scale condominiali avente un’altezza
ridotta che non ne permette la completa fruizione), e di mq 15 per il subalterno 28.
Il valore di mercato stimato & pari pertanto ad € 26.250,00 per il subalterno 27(€ 525,00 x
mq 50), e di € 7.875,00 per il subalterno 28. All'importo stimato devono perd essere detratte
le spese che I'aggiudicatario dovra sostenere per la regolarizzazione urbanistica e catastale
della fusione di unita immobiliare, o per il ripristino del divisorio, spese stimate in € 3.500,00
circa, comprendenti oneri, sanzioni e spese tecniche, salvo diverse disposizioni degli Uffici
competenti, spesa da suddividere al 50% ciascuno tra i due locali.
Il valore di mercato dei beni pertanto al netto di quanto sopra esposto, & cosi stimato:

- £24.500,00(euro ventiquattromilacinquecento/00) per il subalterno 27.

- €6.125,00(euro seimilacentoventicinque/00) per il subalterno 28.

Allegati:

- Rilievo dei locali;

- Documentazione fotografica;

- Visura Catastale aggiornata;

- Planimetria catastale subalterno 27;
- Planimetria catastale subalterno 28;
- Elaborato Planimetrico;

Viterbo li 27/07/2020 Geometra A
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GIUDICE DI PACE DI VITERBO

Verbale di asseverazione di perizia

In data 28/07/2020 nella Cancelleria del Giudice di pace di VITERBO, avanti al
sottoscritto Funzionario, & personalmente comparso

BRIZI ALESSANDRO
identificato con documento CARTA DI IDENTITA' n° CA04504EL
rilasciato da COMUNE DI PIANSANO

eventualmente iscritto/a all’ Albo del Tribunale con i seguenti riferimenti

Per asseverare la perizia nei confronti di
Dott. Matteo Cuttano

La persona comparente, ammonita ai sensi dell’art. 193 c.p.c. e dell’art. 483 c.p., presta il
giuramento ripetendo le parole: "giuro di aver bene e fedelmente proceduto alle
operazioni e di non aver avuto altro scopo che quello di far conoscere la verita".
Si raccoglie il presente giuramento di perizia stragiudiziale per gli usi consentiti dalla

legge.

Letto, ¢onfermato e sottoscritto

IL FUNZ
X T IL CAl \ o
1 . 7z : I A“Te T
7 :

Nota bene Numero di registro
L’Ufficio non assume alcuna responsabilitd per quanto g&ﬁ{# 2020
riguarda il contenuto della perizia asseverata con il

giuramento di cui sopra. GAQ /2‘?/ 9?’/‘20 270
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DICHIARAZIONE IMPOSTA DI BOLLO E DIRITTI

Il sottoscritto Geometra Alessandro Brizi, dichiara che gli allegati che seguono
sono esenti da imposta di bollo e diritti, in quanto semplici fotocopie.

Viterbo Ii 27/07/2020
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limitata ad un comune

Fine

Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati al 23/07/2020
Dati della richiesta Denominazione: COOPERATIVA SERVIZI RIETI PICCOLA SOCIETA' COOPERATIVA A R.L.
Terreni e Fabbricati siti nel comune di RIETI ( Codice: H282) Provincia di RIETI
Soggetto individuato COOPERATIVA SERVIZI RIETI PICCOLA SOCIETA' COOPERATIVA A R.L. con sede in RIETI C.F.: 00876810573

1. Unita Immobiliari site nel Comune di RIETI(Codice H282) - Catasto dei Fabbricati

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori
Urbana Cens. | Zona Catastale Dati derivanti da
1 RI 79 444 27 1 Cr2 4 50 m? Totale: 54 m? Euro 170,43 | VIADON BENEDETTO RIPOSATI Utilita comuni
SNC piano: 81 lotto: 50; Variazione del
09/11/2015 - Inserimento in visura dei
dati di superficie.
2 RI 79 444 28 1 C/6 10 15 m? Totale: 15 m? Euro 58,88 | VIADON BENEDETTO RIPOSATI Utilitd comuni
SNC piano: S1 lotto: 50; Variazione del
09/11/2015 - Inserimento in visura dei
dati di superficie.
Totale: m? 65 Rendita: Euro 229,31
Intestazione degli immobili indicati al n. 1
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 COOPERATIVA SERVIZI RIETI PICCOLA SOCIETA" COOPERATIVA A R.L. con sede in RIETI 00876810573* (1) Proprieta” per 1/1

Unita immobiliari n. 2 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
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